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KORRALDUS

                                                               EELNÕU


Kiiu
                                                                                                xxxxxx 2024 nr 

Leesi küla Leesikalda sadam kinnistu ja selle

lähiala detailplaneeringu algatamine, lähteülesande
kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamõju
strateegilise hindamise mittealgatamine

Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud taotlus Leesi küla Leesikalda sadam kinnistu (42301:001:0365) ja selle lähiala detailplaneeringu algatamiseks. Vastavalt esitatud taotluses toodule soovitakse muuta alal kehtiva detailplaneeringuga määratud ehitusõigust. Ehitusõigust soovitakse olemasolevate muulide ning akvatooriumi suurendamiseks selleks, et muuta sadam tormikindlamaks. Samuti soovitakse ehitusõigust olemasoleva paadikuuri suurendamiseks (kuni 70 m2). 
Kuusalu Vallavolikogu 17.06.2015 otsusega nr 31 on kehtestatud Leesi küla Kalda kinnistu detailplaneering. Kuna kehtiv Loksa valla üldplaneeringuga ei kavandanud antud asukohta sadamat, siis on 2015.a kehtestatud detailplaneeringut menetletud üldplaneeringut muutvana. Kehtestatud detailplaneeringuga on määratud hoonestusala paadikuuri rajamiseks, tuletõrjeautode ümberkeeramise plats, slipp ning muule ümbritsev krunt (389 m2).
Kuusalu Vallavalitsuse 08.09.2022 korraldusega nr 432 on määratud Kalda kinnistu uueks koha-aadressiks Leesikalda sadam.

Juurdepääs planeeritavale alale on tagatud avaliku kasutusega Kuusalu-Leesi teelt. Leesi küla Leesikalda sadam on sadamaregistris registreeritud. Leesikalda sadam kinnistul asub vastavalt ehitisregistri andmetele tuletõrje veevõtu koht ning paadikuur. Alale on rajatud paadikuur, tuletõrje veevõtu koht koos ümberkeeramise alaga ning muulid ja slipp. Tegevuste ulatus väljub kehtestatud detailplaneeringuga määratust, seega on menetluses olev detailplaneering vajalik olemasolevate ehitiste seadustamise võimalikkuse väljaselgitamiseks ning uute ehitusõiguste määramiseks. 
Leesi küla Leesikalda sadama kinnistu asub Lahemaa rahvuspargis, Lahemaa piiranguvööndis. 
Kaitseala valitseja, Keskkonnaamet on 09.01.2023 kirjas nr 6-2/22/18854-5 esitanud seisukohad ning märkused.

15.08.2023 on Kuusalu Vallavalitsusele esitatud OÜ Lemma koostatud Kuusalu valla, Leesi küla, Leesikalda sadama detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnang.

04.03.2024 esitati Kuusalu Vallavalitsusele on kiri (nr 7-1/869), millele alla kirjutanud kodanikud avaldavad toetust Leesikalda sadamale ning leiavad, et rajatud sadam on kogukonnale vajalik, merekultuuri edendav ja elanikkonna turvalisust lisav rajatis.
Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kuusalu Vallavalitsus. (aadress Mõisa tee 17 Kiiu alevik Kuusalu vald 74 604 Harjumaa; vallavalitsus@kuusalu.ee; 606 6370). Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamise või algatamata jätmise otsusega saab tutvuda valla kodulehel www.kuusalu.ee.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 124 lõikest 6 ja keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edasipidi KeHJS) § 33 lg 2 punkti 4 sätestab, et keskkonnamõju strateegilist hindamist (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 lõikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 lõike 4 alusel kehtestatud määruses nimetatud tegevust. Lähtudes KeHJS § 33 lõigetes 3 - 5 sätestatud kriteeriumidest, § 35 lõikest 5 ning § 33 lõike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Eelhinnangus kaalutakse KSH algatamise KeHJS § 6 lõike 2 punkti 22 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 määruse nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelu” § 15 lõike 8 alusel. KSH vajaduse üle otsustamiseks on koostatud eelhinnang arvestades Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud juhendmaterjali „Keskkonnamõju strateegilise hindamise käsiraamat 2017”, Natura eelhinnangu koostamisel kasutatakse juhendit „Juhised Natura hindamise läbiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 lõike 3 rakendamisel Eestis“ ning juhendit „EELHINDAMINE KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine“. 

Vastavalt OÜ Lemma koostatud eelhinnangu järeldustele ei pea KSH eelhinnangu koostaja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamist detailplaneeringule vajalikuks järgnevatel põhjustel: 

1) Natura eelhindamise tulemusel jõuti järeldusele, et detailplaneeringu elluviimisel on ebasoodne mõju Natura 2000 Lahemaa loodusala ja linnuala kaitse-eesmärkidele välistatud ning puudub vajadus Natura asjakohase hindamise teostamiseks. 

2) kavandatav tegevus ei põhjusta olulist looduskeskkonna vastupanuvõime ega loodusvarade taastumisvõime ületamist; 

3) kavandatav tegevus ei avalda ebasoodsat mõju taimestikule, rohevõrgustikule või bioloogilisele mitmekesisusele; 

4) planeeringu realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, näiteks ebasoodsat mõju hüdrogeoloogilistele tingimustele ja veerežiimile; 

5) kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripärandit, inimese tervist, heaolu ega vara. Tegevusega ei kaasne liikluskoormuse, mürataseme ja õhusaaste olulist suurenemist ning ülenormatiivsete saastetasemete esinemist; Tegevusel esineb positiivne sotsiaalmajanduslik mõju ning mõju kultuuriväärtustele. 

6) kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel määral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese lõhnataju ületava ebameeldiva lõhnahäiringu teket; 

7) alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jääkreostust, mistõttu ei ole eeldada olulist pinnase või vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale majandustegevusele; 

8) kavandatava tegevusega ei kaasne avariiolukordade esinemise tõenäosuse kasvu; 

9) Kavandatav tegevus ei kaasne ebasoodsat mõju õhukvaliteedile või kliimale; 

10) Puuduvad muud olulised asjaolud, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH algatamise vajadust. 

Väikesadama edasisel arendamisel, sh hooldussüvendamistel, tuleb arvestada järgnevaid keskkonnameetmeid: 

− Peab vältima rasketehnika sattumist väljapoole ehitusalasid. 

− Süvendus- ja kaadamistööde tegemine on keelatud kalade kudeajal ja lindude pesitsusajal vahemikus 01. aprillist kuni 15. juulini. 

− Süvendus- ja kaadamistöid on keelatud teostada tugeva tuule (üle 15m/s) korral, vältimaks avariisid. 

− Igasugusel ehitustegevusel, sh pinnase ja ehitusmaterjalide ladustamisel, tuleb vältida elupaigatüüpide 1220 (püsitaimestuga kivirannad) ja liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270) kahjustamist. 

Keskkonnaamet esitas oma seisukoha  xxxxxx
Lähtudes eelpool toodust, Loksa Vallavolikogu 27.01.2000 määrusega nr 1 kehtestatud Loksa valla üldplaneeringust, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lõikest 1, planeerimisseaduse § 4 lõikest 2, § 124 lõikste 6, § 128 lõikest 1,  Kuusalu Vallavolikogu 25.05.2022 otsuse nr 11 „Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine“ § 3 lõikest 2, keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lg 2 punktist 4, lõigetest 3 - 6, KeHJS § 35 lõikest 5 ja § 33 lõikest 6, § 6 lõike 2 punktist 22 ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005.a määruse nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamõju hindamise algatamise vajalikkust, täpsustatud loetelu”, § 15 lõikest 8:
1. Algatada Leesi küla Leesikalda sadam kinnistu (42301:001:0365) ja selle lähiala detailplaneering.

2. Jätta algatamata detailplaneeringule keskkonnamõjude strateegiline hindamine vastavalt OÜ Lemma koostatud eelhinnangule.

3. Kinnitada detailplaneeringu lähteülesanne vastavalt lisale 2.

4. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

	(allkirjastatud digitaalselt)
	(allkirjastatud digitaalselt)

	Terje Kraanvelt
	Mart Külvi

	vallavanem
	vallasekretär
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                                                                                                Kuusalu Vallavalitsuse
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LEESI KÜLA LEESIKALDA SADAM KINNISTU

JA SELLE LÄHIALA DETAILPLANEERINGU 
LÄHTEÜLESANNE
Leesikalda kinnistu:
Kinnistu pindala: 2089 m².

Katastritunnus: 42301:001:0365.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.
Kinnistule on rajatud ehitisregistri andmetel:
Paadikuur (ehr kood: 120850691)

Tuletõrje veevõtukoht (220808224)
Planeeringu koostaja: tellija valikul vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringu kehtestamiseks esitamise tähtaeg kolme aasta jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.
I LÄHTEÜLESANDE KOOSTAMISE ALUSED

1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

2. Kuusalu valla üldplaneering.

II DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK JA ÜLESANNE

1. Ehitusõiguse määramine paadikuuri laiendamiseks ning muulise suurendamiseks.
2. Maakasutuse sihtotstarbe määramine.
3. Keskkonnatingimuste määramine. Juhul  kui detailplaneeringu menetlemise  kestel ilmnevad täiendavaid keskkonnauuringuid vajavad asjaolud, kaalub Kuusalu Vallavalitsus uuesti   keskkonnamõju  strateegilise hindamise vajadust.

4. Kõigi vajalike piirangute servituutide vajaduste määramine.

5. Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sõlmimiseks.

IV ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID

1. Kuusalu valla üldplaneering.

V OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED UURIMISTÖÖD

1. Digitaalne Eesti põhikaart M 1:10 000. 
VI NÕUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED UURIMISTÖÖD

1. Teostada topo-geodeetilised uurimistööd M 1: 500 koos tehnovõrkudega. 

2. Detailplaneeringu aluskaardiks võtta digitaalselt mõõdistatud topo-geodeetiline alusplaan täpsusega M 1:500.

3. Mõõdistus peab kajastama planeeritava maaüksuse ümber olevat 15,0 m laiust ala ning naaberkinnistul asuvat hoonestust. Topo-geodeetiline alusplaan koos uurimistöö aruandega esitada kooskõlastamiseks Kuusalu Vallavalitsuse ehitusspetsialistile enne eskiislahenduse koostamist.

VII  NÕUTAVAD  DETAILPLANEERINGU  KOOSKÕLASTUSED/KOOSTÖÖ

1. Keskkonnaamet.

2. Päästeameti Põhja päästekeskus. 
3. Transpordiamet.

4. RMK.
5. Tehnovõrkude valdajad, tehniliste tingimuste väljastajad. 

6.   Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle  maale teid ja/või tehnovõrke planeeritakse või kelle maakasutust kitsendatakse.

VIII DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD

1. Kuusalu Vallavalitsusega sõlmida koostamise finantseerimise leping koheselt pärast algatamise korralduse teatavaks tegemisest. Lepingu projekti edastab vallavalitsuse planeeringute spetsialist huvitatud isikule.

2. Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel korrektuuride tegemiseks. 
3. Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vähemalt:

      3.1    Planeeritava maa-ala kontaktvööndi analüüsi;

      3.2    Eskiisi seletuskirja;

3.3 Eskiisi põhijoonist, mis sisaldab: hoonestuskava, põhimõttelist liikluskorraldust, põhimõttelist haljastuse ja tehnovarustuse lahendust;

4. Vajadusel korrigeeritud detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sõnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee. 

5. Vajadusel peale eskiislahenduse avalikustamist korrigeeritud detailplaneeringu põhilahendus esitatakse vallavalitsusele ametitega kooskõlastamiseks. Tehnovõrkude valdajatega korraldab planeeringu kooskõlastamise huvitatud isik või siis tema poolt valitud planeeringu koostaja.

6. Kõigi kooskõlastustega detailplaneering esitatakse digitaalselt vastavasisulise avaldusega Kuusalu Vallavalitsusele vastuvõtmiseks. Vastuvõtmiseks esitatud planeering peab lisaks planeeringu seletuskirjale ning joonistele sisaldama detailplaneeringu lahendusi illustreerivat materjali, kooskõlastuste koondtabelit ning kokkuleppeid eramaadel asuva juurdepääsutee kasutamise osas või vastavad notariaalsed servituudilepingud. Vajadusel esitab planeerija detailplaneeringu materjali: situatsiooniskeemi, põhijoonise ning illustratiivse materjali kokkumurdmata kujul (ühes eksemplaris).  Vajadus täpsustatakse täiendavalt.
7. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku väljapaneku. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sõnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.

8. Avalikul väljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuväidete põhjal korraldab Kuusalu Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sõnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.

9. Vajadusel toimub notariaalsete võlaõiguslike lepingute sõlmimine enne detailplaneeringu kehtestamist. Juhul, kui planeeringu lahendus näeb ette juurdepääsuservituudi, siis on selle sõlmimine enne detailplaneeringu kohustust huvitatud isikute vahel kohustuslik. 
10. Detailplaneering peab olema esitatud kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul algatamise korraldusest arvates. 
11. Kehtestamiseks esitada Kuusalu Vallavalitsusele planeeringute riikliku andmekogu (PLANK) jaoks vajalik digitaalne planeering planeerimisseaduses ette nähtud mahus ja vastavalt riigihalduse ministri 31.10.2022 määrusele nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“.  Detailplaneering edastatakse vallavalitsuse poolt PLANK-i kontrollsüsteemi. Kontrolli mitte läbinud detailplaneering tagastatakse planeeringu koostajale korrigeerimiseks enne kehtestamist. 
12. Pärast detailplaneeringu kehtestamist esitab planeerija Kuusalu Vallavalitsusele planeeringu materjalidest ühe eksemplari paberkandjal. 

